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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy:
1.1. Przedmiot ekspertyzy.
Przedmiotem ekspertyzy jest 3-kondygnacyjny wolnostojacy budynek uzyteczno$ci publicznej, potozony w
Warszawie przy ul. Kolskiej 2/4, petnigcy funkcje Stotecznego OSrodka dla Osdb Nietrzezwych. Budynek zlokalizowany jest
na dziatce nr 14 z obrebu 6-03-06. Wtascicielem nieruchomosci jest m.st. Warszawy, zarzadcg SODON.

1.2. Cel ekspertyzy.
Ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku w zwigzku z przebudowa w zakresie pomieszczen dla 0s6b
doprowadzonych do wytrzezwienia w parterowej czesci budynku.

1.3. Zakres ekspertyzy.

o  Opis stanu istniejacego elementdéw konstrukcyjnych budynku,

o Ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem

e (Ogdlna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen,
o Analiza bezpieczenistwa konstrukcji budynku,

e Whnioski i zalecenia,

L

Podstawy wykonania ekspertyzy.

2.1. Umowa.

Umowa z Inwestorem dot. projektu przebudowy czesci pomieszczen zlokalizowanych na parterze budynku.

2.2. Materiaty wykorzystane.

e Pomiary i badania wiasne na obiekcie,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2010 nr 243 poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pézniejszymi zmianami),

3. Opis stanu istniejacego.
3.1. Informacje o obiekcie.

o Wg informacji Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej UM budynek potoZony jest na obszarze, na ktorym nie
obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego- UCHWALA NR XXVI1/547/2011
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Okopowe;.

o Wg informacji Miejskiego Konserwatora Zabytkéw budynek przy ul. Kolskiej 2/4 nie jest objety ochrong
konserwatorskg na mocy gminnej ewidenciji zabytkow, o ktorej mowa w art. 22 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz 1568 z pozniejszymi zmianami),

3.2 Lokalizacja.
Budynek zlokalizowany jest w m. st. Warszawa w dzielnicy Wola przy ul. Kolskiej 2/4.
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Rys. 1.1. Lokalizacja budynku SODON.

3.3. Istniejace zagospodarowanie terenu.

Dziatka nr. ewid.: 14- ogrodzona, uzbrojona, zabudowana budynkiem Stotecznego O$rodka dla Oséb Nietrzezwych i
jednym budynkiem garazowym. Dostep do drogi publicznej bezpo$rednio z dz. nr. ewid. 14 na dz. nr. ewid. 16- ul. Kolska.
Wijazd, wejScie na dziatke oraz wejscie gtowne do budynku znajduje sie od strony potudniowej. Teren ptaski z wyprofilowanym
podjazdem od strony potnocnej, na mapie do celow projektowych oznaczono istniejace drzewa, gtownie lisciaste. W
najblizszym sasiedztwie znajdujq si¢ budynki mieszkalne, wielorodzinne, ustugowe i biurowe. Na dz. nr. ewid.: 14 nie znajdujg
sie budynki przeznczone do rozbiérki.

Dz. nr. ewid.: 14- od strony potnocnej dziatka graniczy z dz. nr. ewid.: 10 zabudowana budynkami ustugowymi oraz
dz. nr. ewid: 11 i 12 zabudowanymi budynkiem ustugowym, od potudnia z dz. nr. ewid.: 16 niezabudowana, stanowigca
dziatke drogowa- ul. Kolska, od zachodu z dz. nr. ewid.: 9 zabudowana parterowym budynkiem gospodarczym, od wschodu z
dz. nr. ewid.: 15 13/3 nie zabudowana.

3.4. Charakterystyka ogéina budynku.

Budynek uzytecznosci publicznej na rzucie prostokata, 3 kondygnacje naziemne, jedna podziemna-piwnica, dach
dwuspadowy- ptyta DMS- pokryty papa termozgrzewalng. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowej, Sciany
konstrukcyjne z cegly petnej murowane, klatki schodowe zelbetowe wylewane, stropy ptyta DMS. Obiekt podiaczony do sieci
wodociggu i kanalizacji miejskiej, sieci gazowej, kanalizacji deszczowej oraz elektryczne.

3.6. Dane liczbowe.

Budynek Stotecznego Osrodka dla Osob Nietrzezwych — pow. 1044,90 m2
Powierzchni uzytkowa budynku Stotecznego O$rodka — pow. uzytkowa 4180,00 m2
Kubatura - 12 725 m3

Liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

Liczba kondygnaciji podziemnych — 1;

Dtugo$¢ budynku - elewacja frontowa — 71,89 m

Szerokos¢ budynku — elewacja boczna - 14,82 m
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Wysoko$¢ budynku.

e +10,03 m do okapu od poziomu terenu przy budynku
o +10,74 m do kalenicy od poziomu terenu przy budynku

4, Stan techniczny elementéw.

4.1. Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja stanu Procent
technicznego zuzycia Kryterium oceny elementu
elementu
Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykoriczenia,
DOBRY 0%-+15% wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie

wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadaja wymogom norm.
Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest
ZADOWALAJACY | 16%+30% remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacii.

W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia
SREDNI 31%+50% i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu.

Celowy jest przeprowadzenie naprawy biezacej.

W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia,
ubytki. Cechy i wiasciwo$ci wbudowanych materiatéw
majg obnizong klase. Celowe jest wykonanie naprawy
gtéwnej o charakterze odtworzeniowym.

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i
ubytki, ktére zagrazajg dalszemu uzytkowaniu.
Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania
nowego elementu. W uzasadnionych wypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ w drodze
remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie.

LY 51%+70%

AWARYJNY ponad 15%

4.2. Fundamenty i Sciany przyziemia
Budynek posadowiony na gruncie rodzimym i na betonowych fundamentach. Brak izolacji przeciwwodnej
fundamentow i posadzki piwnicy. Poziom wody gruntowej ponizej posadzki piwnic.

Nie stwierdzono istotnego nierdwnomiernego osiadania fundamentéw i nie stwierdzono peknieé¢ $cian przyziemia
majacych negatywny wptyw na bezpieczenstwo konstrukcji budynku.

Stwierdzono lokalne braki spoinowania cokotu, uszkodzenia muru oraz zwietrzate spoiny ceglanych $cian
kondygnaciji piwnicznej. Cze$¢ ceglanych tukowych nadprozy drzwiowych w piwnicy nieznacznie zarysowana.

Stan techniczny fundamentdw i Scian przyziemia ocenia si¢ jako Sredni.



Budynek mieszkalny, wielorodzinny z garazem podziemnym
przy ul. Chtopickiego 28, Dzielnica Praga-Potudnie, m.st. Warszawa, dz. nr. ewid. 179 z obrebu:3-04-05

4.3. Sciany

Uktad konstrukcyjny - poprzeczny, stropy oparte na Scianach zewnetrznych no$nych i wewnetrznych nosnych.

Sciany budynku no$ne i dziatowe murowane z cegly petnej, ceramicznej na zaprawie wapienno-piaskowsj.

Grubosci Scian zewnetrznych na poszczegoinych kondygnacjach:

- piwnica - 51cm
- parter - 38cm
- | pietro - 38cm

Grubos¢ Scian konstrukcyjnych wewnetrznych min. 25 cm
Stan techniczny Scian konstrukcyjnych budynku ocenia sig jako dobry.
4.4, Stropy.

Strop nad piwnicg — ptyta DMS
Stropy miedzy kondygnacyjne — ptyta DMS

Stan techniczny stropéw budynku ocenia si¢ jako Sredni.

4.5. Wiezba dachowa i pokrycie.

Konstrukcja dachu oparta jest o ptyty DMS, potozone w spadku na podkonstrukcji betonowej. Powierzchnia
dachu pokryta jest papg termozgrzewalna.

Stan techniczny stropéw budynku ocenia si¢ jako zadowalajacy.

4.6. Kominy

Kominy murowane z cegly peinej ceramicznej na zaprawie wapiennej, tynkowane.

Stan techniczny stropéw budynku ocenia si¢ jako $redni.

4.7. Warunki cieplno-wilgotnosciowe przegréd zewnetrznych

Sciany zewnetrzne
Sciany murowane z cegly peinej — grubo$é 51 cm

Dla ww. $cian i temperatur wewnetrznych (t > 16°C) wsp6tczynniki przenikania ciepta wynosza :

U=0,211 W/(m?K) < Uk max = 0,25 W/(m?K)
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Sciany zewnetrzne
Sciany murowane z cegly peinej — grubo$é 38 cm

Dla ww. §cian i temperatur wewnetrznych (t > 16°C) wspdtczynniki przenikania ciepta wynosza :

U =0,219 W/(m*K) < Uk max = 0,25 W/(m?K)

Brak ocieplenia stopu nad piwnicg i nad ostatnig kondygnacja.

5. Ogdlna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny budynku majg wptyw nastepujace czynniki:
. okres eksploatacji budynku.
* zmeczenie i zuzycie materiatu wyrobow budowlanych z ktorych byty wykonane (zwietrzate cegty,
wykruszone spoiny, ubytki tynkdw, korozja elementéw drewnianych i stalowych),

» ogdlna stabo$¢ konstrukeji budynkéow
» uszkodzenia $cian noSnych i stropéw spowodowane wstrzgsami podtoza

6. Wnioski i zalecenia
Na podstawie ogdlnych ogledzin budynku oraz badan uszkodzonych elementéw i analizy stanu
technicznego ustala sie:

*  Budynek zlokalizowany przy ul. Kolskiej 2/4 w Warszawie znajduje si¢ w $rednim stanie
technicznym.

»  Obecnie wg aktualnej wiedzy nie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zdrowia uzytkownikdw i
bezpieczenstwa konstrukcji budynku.

*  Budynek nalezy poddawa¢ okresowej obserwacji a jego stan techniczny regularnie ocenia¢ w
trakcie rocznych przegladéw. Uczuli¢ uzytkownikdw na sygnalizowanie o wszelkich
niepokojacych zjawiskach mogacych $wiadczy¢ o postepie niszczenia konstrukcii.
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